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BIEN IMMOBILIER EXPERTISE : Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
SAS TULIPANJOU capital : 209 000 €
13 15 RUE DU PONT DES HALLES RCS : 481001477
, Tessecourt
Sté MARIE 49220 CHAMPTEUSSE SUR BACONNE Code interne : DDT V 6-00

94150 RUNGIS
- . er A
Etage : 1© Bat A Diagnostics effectués par :

Gabriel Dieutre

Lot(s) : Demandé - Non communiqué a ce jour
Références Cadastrales : Demandé - Non communiqué a ce jour
Appartenant a : ELYSEES PIERRE Diagnostiqueur certifié par un organisme accrédité COFRAC
75419 PARIS CEDEX 08 Certification n° 8-0762 / CPDI 0979
. B Domaines : Amiante, plomb, DPE
Expertise demandée par : HSBC REIM (Agence) Décernée par : Certifi / iCert
PARIS CEDEX 08 Vérifiez vous-méme sur Internet la certification de notre diagnostiqueur !
.. , Coordonnées : www.certifi.fr / www.icert.fr
Visite effectuée le : 11/08/2009
Nature / état de I'immeuble :  Bati Meublé ASSURANCE RC PROFESSIONNELLE : AXA n°® 3912280604 & 3912431104
N° de dossier: 194762 . ) M
réinventons / notre métier .

SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet

Diagnostic de Performance Energétique (p3) :

. . . . 231 a 330
Consommation indicative : E

L .. N 6a10
Emission de gaz a effet de serre :

Allo Diagnostic GRANDS COMPTES Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE
téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76
grandscomptes@allodiagnostic.fr -  www.allodiagnostic.fr

ETAT DES LIEUX
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ATTESTATION D’'INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Jean-Nicolas Laurenceau, Président-du groupe Allo
Diagnostic, atteste sur ’lhonneur que la société Allo Diagnostic répond en
tous points aux exigences définies par les articles L 271-6 et
R 271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation.

Ainsi, la société Allo Diagnostic n'a aucun lien de nature a porter
atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant
réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents constituant le

dossier de diagnostics techniques.

La société Allo Diagnostic est titulaire d’'une assurance permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de sa responsabilité en
raison de ses interventions (RC professionnelle AXA polices
n°3912280604 & 3912431104).

Enfin, la société Allo Diagnostic dispose évidemment des moyens en
matériel et en personnel nécessaires a ['établissement des états,

constats et diagnostics composant le dossier de diagnostics techniques.

Fait a Champteussé-sur,--chonne, le 1erjuillet 2008

’/Jeaﬁgl?\licolas Laurenceal
fésidentdu groupe Alie” Diagnostic
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Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE - téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76
SAS au capital de 209 000 € - RCS : 481 001 477 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
grandscomptes@allodiagnostic.fr




(allold

e,

Jje - |
Iaanosti
| N | &

13 15 RUE DU PONT DES HALLES Sté MARIE RUNGIS - 3/8
N° de dossier : 194762

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Code de la Construction et de 'Habitation art. R 134-1 & R 134-5 - Décret n° 2006-1147 du 14 sept. 2006 - Arrété du 15 sept. 2006 - modele 6.3

Bien immobilier expertisé :

Lot(s) :

Références Cadastrales :

Type de bien :

Date de construction :

Surface indicative du batiment :
Appartenant a :

Propriétaire des installations communes :

Visite effectuée le :
Expert :
Observation :

13 15 RUE DU PONT DES HALLES
Sté MARIE

94150 RUNGIS

Etage : ler Bat A

Demandé - Non communiqué a ce jour
Demandé - Non communiqué a ce jour
Tertiaire

entre 1989 et 2001

1913

ELYSEES PIERRE

C O HSBC REIM 103 AVENUE DES CHAMPS ELYSEES
75419 PARIS CEDEX 08

Non communiqué

11/08/2009

Gabriel Dieutre

néant

CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par la moyenne annuelle des relevés ou factures ; prix des énergies indexés au 15 ao(t 2006
ATTENTION : le montant total des frais annuels d’énergie indiqué tient compte du codt des abonnements (électricité et/ou gaz) en plus des consommations

Type d’énergie Moyenpe annuelle des Consomma_tion en énergie Consomma_tion_ en énergie
relevés ou factures finale primaire
Energie 1 Electricité 191319 KWh 191319 kWhet 493603 kWhep
Energie 2 | Pas d’énergie 0 0 0 KWhe 0 KWhe,
Totaux n/a n/a 191319 KWhes 493603 kWhep

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
Consommation : 258 kWhg,/m2.an

EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE (GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
Estimation des émissions : 8 kgeqcoz/m2.an

Batiment économe Faible émission de GES
= A
e B €
srhaso . O 114 20 C|
151 & 130 D 21435 D
2314 330 E €«

451 & 590

EE1 & 750

> =0

Bl 4110

111 & 145

= 14%

Batiment « énergivore » Forte émission de GES

Nota : - si le type d’abonnement (gaz ou électricité) ne nous a pas été communiqué avec précision, une valeur moyenne de 125€ sera attribuée pour le
calcul conventionnel des dépenses.
-Le propriétaire doit fournir a Allo Diagnostic les informations nécessaires (date de construction, age de la chaudiére...), le rapport d’inspection annuel
des chaudiéres de plus de 20 kWh et , le cas échéant, les factures d’énergies des trois derniéres années. Allo Diagnostic ne saurait étre tenue pour
responsable en cas de manquement a cette obligation.
-En I'absence des factures d'énergie pour les batiments avec chauffage / ECS collectif, une estimation sera réalisée avec la méthode 3CL
- Les indications concernant le bien (constitution, situation, référence cadastrales, n° les lots, propriétaire ; factures d’énergie...) nous ont été
communiquées oralement par le mandataire, propriétaire, agence ou étude notariale.
- Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, s'il est procédé a des interventions ou modifications substantielles de nature a
modifier le constat établi.
CE RAPPORT EST UTILISABLE DIX ANS A COMPTER DE LA DATE D’EDITION NOTEE CI-DESSOUS (ARRETE DU 15 SEPT. 2006 RELATIF AU DF’E)

Edité & Champteussé-sur-Baconne, le mardi 11/08/2009 Expert : Gabriel Dieutre

Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE - téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76
SAS au capital de 209 000 € - RCS : 481 001 477 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
grandscomptes@allodiagnostic.fr
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DESCRIPTIF DU BATIMENT ET DE SES EQUIPEMENTS :
BATIMENT CHAUFFAGE EAU CHAUDE SANITAIRE
PAC collective
. Murs en béton banché N . air/eau + VCV ou N . Réseau de chaleur
Murs : Systéme : . Systéme :
radiateurs
Toiture : Toiture terrasse Lnfé):ﬁ;i?n Non communiqué

N Métal Double vitrage
Menuiseries :

Plancher bas : | Dalle béton

Pourquoi un diagnostic ?

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

 Pour comparer différents batiments entre eux ;

« Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer a la réduction des émissions de gaz
a effet de serre.

Constitution de I'étiguette énergie
La consommation indiquée sur I'étiquette énergie est le résultat de la conversion en énergie primaire des

consommations d'énergie du bien, indiquée par les compteurs ou les relevés, ou estimée a partir des
factures.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour
gue vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course. L'énergie primaire est le total de toutes
ces énergies consommeées.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic. Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure et utilisées dans la maison.

Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE - téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76
SAS au capital de 209 000 € - RCS : 481 001 477 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
grandscomptes@allodiagnostic.fr
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CONSEILS POUR UN BON USAGE

En complément de I'amélioration du batiment (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
coliteuses ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a
effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la température a une valeur constante, réglez
le thermostat a 19 °C ; quant a la programmation, elle permet de faire varier cette température de
consigne en fonction des besoins et de I'occupation du batiment. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant I'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on dispose d’'un contrble de la température réduite
que l'on régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on conseille une température “hors gel” fixée aux
environs de 8°C. Le programmateur assure automatiguement cette tache.

Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a 10 % d’énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.
Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération
Si votre batiment fonctionne en ventilation naturelle :

Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
'humidité.

Il est conseillé d’aérer quotidiennement le batiment en ouvrant les fenétres en grand sur une courte
durée et nettoyez régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre votre santé en danger. Si elles vous
génent, faites appel a un professionnel.

Si votre batiment fonctionne avec une ventilation mécanigue controlée :

Aérez périodiqguement le batiment.

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires dans la maison le jour.
Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit pour rafraichir.

AUTRES USAGES

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation (fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie, comme les lampes & incandescence ou
les lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautigue / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment inutlement et augmentent votre facture
d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++,...).

Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE - téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76
SAS au capital de 209 000 € - RCS : 481 001 477 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
grandscomptes@allodiagnostic.fr
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RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.
Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif
et séparément Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices

Cas de figure

Mesures d’amélioration Commentaire d’ordre général

Prix indicatif

S'iln'y a pas de Choisir des coffres de volets roulants
volets : isolés, en portant une attention
particuliere a la solidité du support
recevant le coffre.
VMC simple & Les entrées d'air et les bouches d'extraction doivent étre
double flux nettoyées régulierement (tous les 6 mois). Le caisson de
ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel.
La ventilation ne doit jamais étre arrétée.
Légende :

m2i : m2 isolé (toiture, mur, plancher...) / m?f : m2 de fenétre a remplacer / mli : metre linéaire isolé

Commentaires :

Les travaux
Pour plus d’

sont a réaliser par un professionnel qualifié.
informations : www.impots.gouv.fr , www.ademe.fr ou www.batiment.gouv.fr

Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE - téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76

SAS au capital de 209 000 € - RCS : 481 001 477 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104

grandscomptes@allodiagnostic.fr
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Attestation d'assurance Responsabilité civile professionnelle

La socidté ANA France IARD, So08té o Assurance dont fe Siége Social est sué 26 rue Drouot, 75009 PARIS,

atteste que

e GIE ALLD DIAGNOSTIC
Tessecourt - 49220 Champlewusse s Baconne

2 souscrit, @ effet du 01,/07/2008, un contrat dassurance » Responsabilité clvile 1ere ligne
n" 3912280604 et un contral dasiurance « Rezponsabilité civile 2eme ligne n" 3917431104 e

garantissant ainsi que ses adhérents ;

MNORDIAG | TULIP AQILHTAIME | TULIP BRETAGME | TULIP NORMAMDIE ;| TURLIP RHOME ; TULIP SLID OUEST ;

TULIFANIOU | TULIFARTS . TULIPOITOU,

Conire kes conséquences pécumiaives de iz responsabilité crvile potsant eur ncomber en rason de
dammages corparels, maténiels ou mmalénels, caunes & des tiers dans & caore oes acinles garantics

| i

Les d-l-gtn:li;:: techniques immodbiliers obligatoires au 01/07/2008 et composant ie Dossier

de Diagnostic Technique :

Le constal oe risgue diexposian Ju plomb
L&A menoorenant [ oréence ou Fatsence de
PRAEATIALE Ol Prodls coNtenant oE Famean]s
Liétat et & by présence o€ termites dan it bitment
Les autres diagnostics :

L e instaliamsn insdrieune e gar
L'd4at ches rsguees ndafurels ef iechnologiquet
Le diagrailic de performance dncigélique

| Lt de Nosalion inedrieure dftlecirics

Diagreoias « ol » meanl s Ou girmolion,
DUIgNCsiae « Asarie » Jvanl [EraLs Ou odmolition,
Dossier Teghnpue Armiarnte, contrdled pérodigues
Centifications de sulace © Lo Cames | wurface
Pabitable | furface utile | SHOM | SHOE | croques cotis
Eral pawasnaine

Duagnostic de polluton des sob - phates A, B, C phases
compiimeritares

Auda documentaine prélminaire

ALpht O pré acqueston

Recherche det mdtaus ourds

Daagriostic adoenyeurs

Drorssier de muitation
Diagmostic Assainsssernent fautonome of coliectl]

Diagnosiic Technigue fant mite on copropnetd dun
immeubie de phus de quinge o |solon kol SELI

Etat des heun | locatd [entrég/sortic] | prot & taus s | AL sécuriid piscine
| dnposel Robien | Bilan Carbone

Montants de 13 garantic Responsabdité chile professipnnelie

Sans Frf'_]l-'ﬁ!li(' de Fapplication des autres Clauses de Cef contraly, |l est précsé que |3 garante sexerce dans

leg iTiles suvanies

Lontral tere bgne

Tows dommages confondus 200 000 € par srwitie ef par année d asurance et

(=5 8 e

Lonirat Jeme lgne

Tows dommages confondus 3000 000 € par wnsire of par annds ATLFACe o

par Nikale, membe du GIE

Dant : Dommages réultant o aiteinies & ferwonnement accidenieies

i b sites ches chents o g 1 500 000 € par UrElie &f Dar Minds o aiumnce st
par fiiale, rembee du GIE

La présente attestation n'impique qu'une prétomplon de garantie ef est déinrée powr senar ¢f valoer og
que de droit Elle ne peut en ascun cas engager [assurewr au-deld des termes ef Bmiles des condracs
Tasrance jusmeninnngs
Péripde de garantie: du 01012009 au 31/12/2009
Fait a PARIS, le 9 larwier 2009
Pour La Sociéte

e
g L de 214 TR0
rereprise régH Drouot
Siige Soclay/ 25 T
75 Cadex 09
S T ain = man

Allo Diagnostic GRANDS COMPTES
Tessecourt 49220 CHAMPTEUSSE-SUR-BACONNE - téléphone : 02 41 69 54 74 - fax : 02 41 69 60 76
SAS au capital de 209 000 € - RCS : 481 001 477 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
grandscomptes@allodiagnostic.fr
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! CERTIFICAT DE COMPETENCE ILLELEL-P0
Technicien en Diagnostic Immaobilier

Attribué & :
Gabriel DIEUTRE

Compétent : Amiante
Date d'effet : 11/D4/2008
Expire le : 10/04/2013

37 rewtn da Focis - 31140 Awcarrerille sabin 5Pl da Carnpdtands
Til | O3 ELITTITT wrvwwr amniil by de 21/ 1177008 ot narma 17014
L Agpriitaton Colres ~*4 DN partie dagerie vl waw (ofes

CERTIFICAT DE COMPETENCE {388 Sl Vi

Technicien en Diagnostic Immobilier

Attribué & !
Gabriel DIEUTRE

Compétent :  Flomb
Date d'effet :  11/04/2008
Expire le | 10/04/2013

Cartificat delivre par Cortifi

rewts da Paris - Anisrreills salem arritd de (empblasin
‘ﬂnm‘ﬂ:ﬂﬂh e 2171172008 ot merne 17034
crrectation Colrad #*4-C0R]  porthe deaceeiie ke sew cobec b

L™

I .Cslrt Décision de certification

IS -t e tarataon

DIEUTRE BABRIEL
LE VIEUR CUSSE
00 LA SAILLE Y WON

Hioars meorm Mhonnanue G vioum T-amumeniien e rimusliats o casrrens g cerifacalon

GPE Riumaifie b la cartification Data da dbcimlon : 1 PONN0S
Prasuntan clo Femamen thborigus du G341 33008 Reuse
Frdsitat oo Feocsemen Pratigue du 1000008 Hinumate
sl medihoda oA e
b i 20 .08 1R AT e g 12,50

Lia 284 BB o0 ST B SRS i d e i B L Seel RdntadiFhirial

S vl WeR2 &Gl & PUA B8 VO SMETENE Sb CRURIELES NPEEET FOE § P SONRCIET PO PLRRET i 180N B2
rafirmpage - 0810 08T BN

A wolne dmposdscn: poas o re
nang cr glades. sslulatane

7 il ool - reoum woum pricn., agedir, Madame:, Mormisur . Pecpsression da

Dby | 1 MORT000
il Oy GO cie SHeTighon

a %

116 b e Exapliney Pty - B5000 Ravvms - Tl - 02 8009 16 15-- Fis - C2 89 85 OF 25 - combaifecont Ir
S5 mu oapisl SD0D0E - FoC5 Rennes 50075474 « SIRET 500 Tt Td1 000 12 « AFEMAF B2T0T
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